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JUIZO DE DIREITO DA 72 VARA DA FAZLNDA PUELICA
Processo n? 6.236

.- SENTENGA -

Vistos.
i Trata-se de agao de desapropriagao, aforada
pelo ESTADO DA GUANABARA, que se sucedeu pelo LSTADO j3]0]
RIO DE JANLCIRO, contra o BANCO DE CREDITO NOVEL, o ESPO -

LI0 DE HOLOPHERNLS CASTRO E PASQUALE IMAURO, objetivando érg
do P;A. 5.096, situadas em torno das la
goas denominadas Lagoinha, Harapend{} Jacarepagué, Camorim—
e Tijuca, descritas na inicial, pelq;Aquais'foi oferecida ,
a li1.1.62, a indenizaqﬁo de Cr$ 7.63?.616,00. Inicial ins-
truida a fls. 5/9.

Nomeado perito, antes do depésito da'avalig
o Juizo deferiu a imissao-

que nao se perfez, a éepoca,

a fls, 46ve,
A fls, 48/52, habilitam-se Pasquale liauro e
Holophernes Castro, como proprietérios de areas expropria -
das, impugnando a oferta e requerendo a avaliagao do bem, &
alem de repeti-

presentando contestaggo, a fls. 54/76, onde,

rem o inconformismo para com a oit~ta, sustentam a desnatu-

krggao da finalidade declarada no decreto expropriatério, rs

zao pela qual se impoe condenagao em perdas e danos.,

llanifestaram-se, apos, os litigantes, dis -

correndo sobre questoes que nada dizem respeito ao ambito -

da agao, substituindo-se o perito do Juizo, a fls. 88, nao-

-, R ’ .
concordando o Estado, como de habito, com os honorariocs so-

> 3 > ! L3 ’
licitados, seguindo o processo ¢ tumulto ja ocorrente ha

4
uma decada anterior,

go. Novos documentos e renovados pronunciamentos das par -
tes, nomeando-se, a fls. 247, outro expert do Juizo, que te

w’“ﬂaud_hgnop vios arbﬁtrados,|porem hovamente impugados pe
N

——— ) i =

reduerendo o perito a dispensa do encar
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lo expropriante. O perito, entao, ante o vulto e a comple-
xidade do trabalho, requereu c0mp1ementagao da verba honoré
rla, com oposigdc do Estado, mas o Julzo, a fls. 326ve, aco
lheu a pretenszo do técnico de;éua confianga, contudo nao -
depositados pelo Estado, istoﬁ%ais de vinte anos apés o afo
ramento da agao.

A fls. 3;4/335, Lydia Teixeira de Castro e-

i ~ . £
Bugros requerenm a sya habilitagao nos autos, sendo inclui -
N ]

doé'no_polo passive, ad cautelam,

,,pé%ms Urano Barbieri e CATISA - Construto
ra Agricola, Territorial e Incdustrlal S.A., ingressam nos -
autos, para dizerem que nac tém interesse na demanda, eis -
que duas glebas suas foram docadas ao Muﬁicipio do Riu de Ja
neiro (fls. 340/342). O Juizo, a fls. 362, indeferiu reque
rimento de extingéo do processo, sem a apreciagao do mérito,
pelas razoes expendidas. Por fim,a fls. 380, o terceiro pe
rito nomeado pelo Juizo solicitou sua dispensa do encargé ,
sendqgsubstituido por um quarto técnico, a fls. 382, o0 gual,
ante pagamento parcial da verba profissional, por um dos ex
propriados, apresentou o seu laudo, a fls. 398/450,»apreseg
tando o Lstado laudo critico, a fis'457/476, intervinde o
II.P., a fls. 477v?, prestando o louvado esclarecimentos, a
fls. 513, quanto a eventual interesse manifestado por Carva
lho Hosken S5.A-, Lngenharia e Construgoes, a fls. 486/496G.

; Laudo critico dos expropriados, a fls. 516/
/600, renovando o expropriante questzo relativa ao pagamen-
to dos honorarios periciais; finalmente arbitrados a fls .

Gl8, preclusamente, com a designégéo da audiéncia, que se

‘ fealizou, consoante a ata de fls. 620.

E o relatorio, para o julgamento.

Examinados , DECIDO .

75356510291
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1 - Improcede a arguigao preliminar de desvirtu
amento do decreto expropriatdério, eis que o

fim declarado de utilicdade pﬁblica subsiste, nao se podendo

cogitar, por isso mesmo, da alvitrada perdas e danos. |

Ademais, no 2mbito do processoc de desapro -
priagao, discute-se, unicamente, o valor indenizatério, e ,
se desnaturada a finalidade declarada de utilidade publica,
este tema sé pode ser versado em agio propria, de retroces-
sao, onde se poderé, em tese, atingir o ato ensejador da de
sapropriagaoc.

2 - : No mais, a controvérsia restringe-se, unica
mente, ao valor da justa indenizagao.

Apos inumeros percalgos, logrou-se trazer ,
aos autos, o laudo do perito do Juizo, a fls. 399/450, onde
o louvado, apos descrever as areas atingidas, considerou o
aproveitamento ideal ante remembramento dos lotes e suas ca
pacidades edificantes. Por opgao metodolégica, adotou o
valor-basico do VO, fornecido pelo lMunicipio, com as devi -
das atualizagces e distorgoes, ante a notoéria defasagem do
ponto de partida, dada a sua precipua finalidade tributaria
e, considerando as caracteristicas *prias das éreas, reu-
nui-as em onze grupos, que representam valores anélogos a
nivel de prego, pelo critério do aproveitamento antes refe-
rido, atribuindo-lhes valores em cruzeiros e cruzados, a -

= 1s. 421/422. |

A sub—divisao em areas encontra respaldo
pela diversidade de eventuais valores dos terrenos avalian-

dos, a fim de que se nzo causem gravames na indenizagao de-

 vida aos titulares das areas.

£ . . <
Como soi ocorrer, em casos que tais, a cri-

tica do expropriante procura minimizar o valor do bem, ale-

(=
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gando gue decreto de 1.98GC (vinte e quatro anos apos a dis-
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tribuicado da agao), impede o parcelamento da area, que deve

constituir, apenas, um lote, esquecendo-se de que a limita-
gao foi estabelecida pelo proprio poder publico, que, a seu
prol, nao pode invoca-la, eis que se avalia o patrimdnio ex
propriado na data da edigao do decreto, sem qualquer restri
gao posterior, que poderia, inclusive, retirar o bem do co-
mércio. O raciocinio é falho e parcial. Ademais, emprega-
o Vo sem qualqguer distorgao,‘o gue resulta na mera expresséo
de valor do bem, para efeito de tributagao. .

4 Refere-se a existéncia de areas acidentadas
e, comrisso, revela o acerto do perito judicial na sub-divi
sao das terras atingidas em quatorze grupos, com valores u-
nitarios de metro quadrado diversos.

0 resultado, a que ghegou, por isso mesmo ,
nao pode ser acolhido, sob pena de seéria infligao de danho -
ao patrimanio dos expropriados.

0 laudo dos expropriados, somente quanto -
3s 4reas 12, 13 e 14, muito bem elaborado até com recurso -
ce Totografia aérea, nao merecé acolhiday cohtudo, porque €
xacerba de muito os valores, porque se assenta em critério-
de maximo aproveitamento e de valo*‘*«,gao ocorrentes apés o
incremento da area, muito depois do ato exﬁropriatério, eis
que se sabe gue imbveis no local, hoje, representam grande-
valorizacgao, mas em decorréncia da expansao urbana, propici
ada, até, por obras dos poderes publicos que ensejaram ocu-

~ - . ~ , .
pagoes e edificagoes em terrenos proximos.,

L Por isso mesmo, impende-me adotar o laudo o

ficial, ante a iriprocedéncia demonstrada das criticas.

O que a desapropriagao visa, mesmo, € propi
ciar, a parte expropriada, o récebimento de prego justo a
epoca da declaracao de.utilidade publica, que a permnitisse,

. ..'l ’ - ™ » . C.]
menos, adquirir imovel analogo, em regiao socio-econo
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mica similar aquela em que se situa o bem afetaao, na epoca
@

da expropriagao.

Pelo exposto, JULGO PROCLDLNTL esta agao-
expropriatoria, para fixar a indenizagzo devida pelos imo -
veis expropriados, & data do laudc do perito c¢o Juizo (21.3
.86), no montante de Cz$ 1.816,716.511,89, valor que éeré a
tualizado, pelos incices de desvalorizagao da moeda nacio -
nal, ate integral pagamento a parte expropriaqa, deduzindo-
entac, o correspondente a 80% do depésito iﬁicial,

. s L. .~ . : A%gEELSLQQ .
ficou & disposigao dos expropriados, sce qgue efetivado .

-se, que
Juros compensatérios sa0 devidos, a taxa de 12%, ao ano,AiQ
cidindo scobre a parcela referida anteriormente, a conter da
efetivagio da imissZo na posse provisoria do bem. Arbitro-
~a-verba honoréria, por fim, em 10%, incidentes sobre o valor
final da indenizagao, menos a oferta inicial, corrigid%?N a

partir da distribuigao do feito.

.

Custas e despesas processuais, pelo desapro
priante. Submeto esta sentenga ao duplo grau de jurisdigao.

Publique-se, Registre-se. Intimen-se.

Rio de Janeiro, 8 de marg¢o de 1.990.

R Jregeltont R

llenrique Alberto llagal®ies.de Almeida Neto

Juiz de Direito

\
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